CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DPINH

Quan ly theo quy hoach tlet xay dung Khu taii dinh cu thu¢c dyu an
Pau tu xay dung tuyén cao toc Dong Dang (tinh Lang Son) - Tra Linh
(tinh Cao Bang) theo hinh thirc déi tic cong tu (PPP) (giai doan 1),
dia phian huyén Vian Lang, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500.

( Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2558/0P-UBND ngay 05/ 11/2024 ciia
UBND huyén Van Lang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay ap dung cho viéc quan 1y st dung dat dai va xay
dung cac cong trinh kién trac, bao vé va sir dung cac cong trinh ha tang ky thuat
theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung Khu tai dinh cu thudc du an dau tu xay
dung tuyén cao tbc Pong Piang (tinh Lang Son) - Tra Linh (Tinh Cao Bing)
theo hinh thuc ddi tac cong tu (PPP) (giai doan 1), dia phan huyén Vian Lang,
tinh Lang Son, ty 1€ 1/500.

Picu 2. Ngoai nhu’ng quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, vi¢c xay dung
cong trinh kién trac, ha tang k¥ thuat va quan 1y xdy dung trong khu vuc con
phai tuan thu theo cac quy dinh phap luat hién hanh cua Nha nudce co lién quan.

Diéu 3. Viéc diéu chinh, bo sung hoc thay d6i Quy dinh quan ly nay phai
dugc cac co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 4. Pon vi to chtic 1ap quy hoach chiu trach nhiém viéc quan ly xay
dung trong pham vi ranh gi6i thyc hién du an theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung Khu tai dinh cu thudc du an dau tu xay dung tuyén cao toc Pong Ding
(tinh Lang Son) - Tra Linh (Tinh Cao Bang) theo hinh thirc d6i tac cong tu
(PPP) (giai doan 1), dia phan huyén Van Lang, tinh Lang Son, ty 1& 1/500 trong
thoi gian chua ban giao co sé ha tang du an cho dia phuong.

’ Piéu 5. Quy dinh quan Iy nay la can cur dé don vi t6 churc 1ap quy hoach
phoi hop voi Uy ban Nhan dan xd@ Hoang Viét, Uy ban nhan dan xa Bac Viét
cong bo, cong khai theo quy dinh; 1am can ctr d€ 6 chire, ca nhén thyc hién dau
tu xay dung theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét va cac quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Ranh giéi, pham vi quan ly quy hoach.



Pham vi ranh gi61 lap Quy hoach chi tiét xay dung Khu tai dinh cu thudc
du an dau tu xay dung tuyén cao tbc Pong Pang (tinh Lang Son) - Tra Linh
(Tinh Cao Bing) theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) (giai doan 1), dia phan
huyén Van Lang, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500. V1 tri cu thé nhu sau:

- Vi tri 1 tai thon Na Phai, xa Hoang Viét co6 di¢n tich 1,71ha:
+ Phia Bic, phia Ty giap dat trong cay hang nim khac, dét trong laa;

+ Phia Pong gidp dat ¢ hién trang va dat trong cay hang nim khac;

+ Phia Nam giéap dat ¢ hién trang, dat trong cdy hang nam khac va dat
rng san xuat;

- Vi tri 2 tai thon Van Xuan, xa Bic Viét c6 dién tich 2,99ha:
+ Phia Bic giap sudi P4c Miang, dat trong cdy hang nam khéc;

+ Phia Nam giap dat riing tu nhién, dat trong cay hang nam khéc;

+ Phia Pong giap dat trong cay hang nam khac va dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap dat trong cAy hang nam, dt ring san Xxuat.

Piéu 7. Cac quy dinh quan ly.

1. Phan khu chirc nang

1.1. Khu vuc 01 thudc xa Hoang Viét: Tong dién tich dat khu vuc 01 thude
x4 Hoang Viét c¢6 dién tich khoang: 17.079,65m? (khoang 1,71 ha). Trong do:

Mat

STT | Chire ning sir dung adt | ' | Dien tich | 92 XaY ;ﬁ'iﬁ Heso | rols | sé10
gswdung Higu | o0 dung ' | spp yie
Ko da
toi da
(m2) (%) | (Téng) | (Lén) (%) | (LY)
Tong dién tich dat quy 17.079.65 100,00
hoach
1 | Pt & tai dinh cu OM | 5.230,51 90 5 45 30,62 44
2 | Pét cay xanh CX | 3.254,63 5 1 0,05 19,06
3 | Dat bai 46 xe P 524,88 - - - 3,07 -
4 | Dét ha tang ky thuét HT 1.137,36 - - - 6,66 -
5 | Dét giao thong 6.932,27 - - - 40,59 -

1.2 Khu vyc 02 thude xa Bac Viét: Tong dién tich dat khu vue 01 thude
x4 Bac Viét ¢6 dién tich khoang: 29.944,44m? (khoang 2,99 ha). Trong do:

Mit A
o L | Ki o laexay | M Hesh | o |k
STT | Chirc ning sir dung dat Higu Dién tich dung cao toi SDD Tylé | Solo
I da
toi da
(m2) (%) | (Tang) | (Ldn) | (%) | (LO)
Tong dién tich dat quy 29.944, 44 100,00
hoach
1 | Pét ¢ tai dinh cu OM | 11.080,00 90 5 4,5 37,00 88
2 | Pét cay xanh CX | 6.699,91 5 1 0,05 | 2237 -
3 | Dt bai d6 xe P 1.314,01 - - - 4,39 -




4 | Dét ha ting k¥ thuét HT | 1.454,60 . . - 4,86

5 | Dét giao thong 9.395,92 . . - 31,38

2. Cac thong so kinh té - ky thuit cac 16 dat

Lo dét xay dung cong trinh trién khai cac du 4n thanh phan tuan tha quy
hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 va cac quy dinh hién hanh.

a. Dat 6:

- Khu vyc 01 thugc xa Hoang Vigt: Dat ¢ tai dinh cu (Puoc ky higu OM):
C6 tong dién tich 5.230,51m?, chiem 30,62% tong dién tich dat quy hoach.

- Khuvye 02 thudc xa Bac Viét: ét ¢ tai dinh cu (Pugc ky higu OM): C6
tong dién tich ‘11.080,OQm2, chiem 37% tong di¢n tich dat quy hoach. Mat do xay
dung: 90%, Tang cao toi da 5 tang.

Pay 1a khu vyc xay dung cdng trinh nha lién ke thap tang, tao khdng gian
song cho dan cu véi chi ti€u tuong ing dam bao khai thac hi¢u qua kinh té cua
du &n va két noi vai cac khu chire nang l1an can. Mat tién rong 8m, chiéu sau nha
15m.

b. Pat ciy xanh

- Khu vie 01 thude xa Hoang Viét: Dat cay xanh (Bugc ky higu CX): C6
tong dién tich la 3.254,63m?, chiém 19,06% tong dién tich dat quy hoach.

- Khu vyc 02 thudc xa Bac Viét: Dat cay xanh (Puoc ky higu CX): C6 tong
dién tich la 6.699,91m?, chiém 22,37% tong dién tich dat quy hoach.

Pay la khu cay xanh tao lap nén khong giqn kién trdc canh quan phuc vu
cho toan khu vyc, la khu sén choi, vuon hoa nham tao ra khdng gian mo riéng
cho khu dan cu va két hop voi cac sén thé duc thé thao dé dap ung nhu cau cua
ngudi dan.

c. Pat ha tang ky thuat — giao thong:

- Khu vyc 01 thudc xa Hoang Viét:

Pat ha tang ky thuat (tram xir 1y nu6c thai) (Duge ky hiéu HTKT): C6
dién tich ‘1.137,36m2. Trong d6 co6 bo tri 01 tram xu ly nude trong khu dat
HTKT nham dap tmg va dam bao nhu cau xtr Iy nudc thai cho toan dy an.

Pat bai d6 xe (c6 ky hiéu P): tong dién tich 524,88m? dap tmg nhu cau dd
xe cua dan cu.

Pat giao thong co tong dién tich 13 6.932,27m?.

- Khu vuc 02 thudce x3 Béc Viét:

Piat ha tang k¥ thuat (tram xu 1y nudc thai) (Pugc ky hiéu HTKT): C6
dién tich ‘1.454,6Om2. Trong d6 co6 bo tri 01 tram xur ly nudc trong khu dat
HTKT nham déap ting va dam bio nhu cau xtr Iy nudce thai cho toan du an.

N Pat bai dd xe (c6 ky hiéu P): tong dién tich 1.314,01m? dap umg nhu cau
do xe cua dan cu.




cac loai duong chinh cé mit cat tir 10,50m dén 14,00m.

Pit giao thong co tong dién tich 13 9.395,92m?.
3. Giao thong
- Giao théng déi ngoai:

Khu Bic Viét: dudng huyén PH12 di qua phia Dong va Bic du 4n c6 quy
mo mat cat rong 14,0m (8,0m long va 3,0m h¢ moi bén)

Khu Hoang Viét: duong huyén 19A di qua phia Bic va Tay du an, quy
mo6 mat cat thudc phan ranh gidi du an rong 12,5m (6,5m long va 3,0m hé bén
du an).

- Giao théng doi ni:

Hé thong giao thong dbi noi duoc thiét ké hop ly, phuc vu giao thong dén
teng cong trinh, t6 chac ban kinh cong nham dam bao quy dinh. Quy mé mat g:ét
giao thong duoc thict ké theo cap duong giao thong phuc vu trong tiéu khu. Bao gom

Bang thong ké khdi luong giao thong xa Bac Viét

. Chiéu rong (m 8
ot | Hang | Mit | Chibu dai [— A’ 8 )\ béT(;glgl Dién tich
muc cit (m) Long | Phan He me o (m)
dwong | cach | dwong (m)
1--1 345,41 | 8,00 - 2x3,0 14,00 | 3.759,16
1 Mang
lwéi
dwong | 22 469,73 | 6,00 2x3,0 12,00 | 5.636,76
2 | Bai do xe 1.314,01
3 Tong 10.790,93
Bang thong ké khéi luong giao thong xa Hoang Viét
\ Chiéu rong (m < s ié
o | Heng | Mt | Chibudai s BN | ring b lt)i‘fr‘]‘
muc cat (m) Long | Phan | He | 4n6 (m) 2
duwdng | cach | dudng (m9)
3--3 288,39 | 6,50 - 2x3,0 12,50 | 3.604,85
. 1‘14‘:‘}18 4--4 151,50 | 6,00 - 3,0+1,5 10,50 | 1.590,75
wol
dwing da--4a 50,00 | 6,00 3,0+2,5 11,50 | 575,00
5--5 53,41 | 18,75 - 3,00 21,75 1.161,67
2 | Baido xe 524,88
3 Tong 7.457,15

- Té chirc giao thong:

Pé dam bao van hanh giao thong trong khu can ké vach son phan luong,
dit bién bao, bién han ché tdc do tai cac nit giao thong theo dung tiéu chuan.

4. Vi tri, ranh giéi 16 dat, 6 dat
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- Cam moc duong:

+ Hé théng cac mdc duong thiét ké cam theo tim tuyén cia cac truc
duong trong ban do quy hoach giao thong va 16 giai ti 1€ 1/500.

+Toa dd Y va X cua cac moc thiét ké duoc xac dinh trén ludi toa do cua
ban d6 do dac dia hinh ty 1€ 1/500 theo h¢ toa A VN2000 do chu dau tu cung
cap.

+ Cao d6 cac moc thiét ké xac dinh dua vao cao d6 nén cua ban dé do dac
ty 1€ 1/500

+ Chi gioi xay dung: Chi gioi xay dyung la khoang lui xay dung dugc xac
dinh trén co sé tinh chét str dung dat phan cdp hang tuyén duong.

- Chi gi6i duong do:

+ Chi giéi duong do6 cia mang duong dugc xac dinh trén co s& cac mat
cit ngang dién hinh va thé hién chi tiét trén ban d6 quy hoach giao thong, ban dd
chi gi61 duong dé va chi gidi xay dung.

+ Lap ban vé chi gio1 duong do cua cac tuyen duong giao thong trong khu
vuc nhim tao co s cho viée xac dinh cac tuyén dudng ngoai thue té trén co so
cac toa do tim duong thiét ké va kich thudc cic mit cat ngang ciia mdi loai
duong.

5. Khoang lui va chi giéi xay deng

Khoang lui ctuia cac cong trinh so véi 1§ gidi duong quy hoach duogc quy
dinh tuy thudc vao t6 chirc quy hoach khong gian kién triic canh quan, chiéu cao
cong trinh va chiéu rong cua 10 gidi duong, phu hop véi Quy chuan xay dung va
thoa man quy dinh trong quy hoach tong mat bang st dung dat.

Chi gi6i xay dung cta cong trinh xay dung trong khu ha tang k¥ thuat
dam bao khoang Iui t61 thi€u 3m so vdi chi gidi duong do.

Chi gi6i xay dung cua cac cong trinh nha & lién ké thip ting trang voi chi
gi61 duong do, mat sau day nha lui 1m.

Khuyén khich nghién ctru khoang Iui 16n hon nham tao khong gian quéang
truong doi voi cac nga pho chinh.

Xay dung mat do t6i da 90% dbi véi cac cong trinh nha lién ké.

Xay dung mat do 40% dbi voi khu ha tang k¥ thuat.

Xay dung mat do 5% ddi voi cong trinh khu cay xanh, bai do xe.

6. Chiéu cao va tang cao caa cong trinh

Cong trinh nha & tai dinh cu: 5 tang;

Cong trinh trong cac khu cay xanh: 1 ting;

Cong trinh trong khu ha tang k¥ thuat: 1 tang.

7. Quy dinh vé kién trac

7.1. Cao dé nén nha, bdc tam cdp, vét dat xe, bon hoa ¢ mdt truéc nha:
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Cao d6 nén nha: Cao do nén téng 1 so voi via he: 0,45m; tuy theo diéu
kién dia hinh, vi tri 6 dat.

Bac tam cap, vét dat xe khong duoc xay dung nhd ra ngoai chi gisi duong
do.

7.2. Mdi don, 6 vang, sé - N0 Mang nuoc, mdi dua:

Chiéu cao thdng thuy tir mai d6n dén mat via he toi thieu 3,0m. Chiéu dai
cua mai don dugc nho ra qua via he khéng 16n hon 0,3m. Khong dugc trong cot
trén via he.

Tat ca cac loai mai don, mai dua, 6 viang, sé-nd mang nudc, bac tam cap,
bon hoa, vét dat xe hoac bat ky mot bo phan nao cua ngoi nha, ké ca bd phan
trang tri cho kién trac déu khong duoc xay dung vuot qua ranh gisi 16 dat hoac
ranh gidi nén nha thugc quyén stir dung cia nguoi khac.

Bén trén mai don, mai hé phé khong dugc lam ban cong, san thuong, san
bay chau canh.

Tat ca cac b phan nhé ra cua ngdi nha ¢ do cao dudi 3m va trén 1,0 m
cach mat via hé chi dugc phép nhd ra khoi duong toi da 1a 0,2m.

Puong 6ng dung thoat nudc mua gin vao mat ngoai nha duoc phép vuot
chi gigi duong do khong qua 0,2m va phai dam bao my quan.

7.3. Ban cong:

Tir tang hai tré 1én duoc dua ban cong, ¢ vuon ra téi da (do tir duong do
den mép ngoai cung cua phan nho ra) la 1,2m. Trén phan nho ra chi dugc lam
ban cong khong dugc che chan tao thanh 16 gia hay buong.

7.4. Méng cdng trinh kién tric va cdc cdng trinh ngam:

Mong cbng trinh: Gidi han ngoai cung cua moéong nha khong vuot qua
ranh gidi 16 dat hoac ranh gidi nén nha thuoc quyéen s dung cta ngudi khac.
Chiéu sau chdn mong va ket cau mong phai tuan tha theo thict ke, phai dam bao
dam an toan cho ho lién ke.

Bé tu hoai: Thiét ké theo tiéu chuan ba ngan, thoat ra cong thoat nudce thai
chung cua khu.

7.5. Hang rao va céng:

Hang rao & mat tién phai co hinh thire kién trac thoang, nhe, my quan.

Moi mot nha ¢ chi dugc phep mo mot cong chinh. Viéc mo thém cac
cong phu, cong thoat nan... phai can ctr vao yéu cau cu thé cua cong trinh va
duoc cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

Canh Cong khong dugc phép mo ra ngoai chi gisi duong do, ranh gidi ngd
hoac ranh gigi dat thuoc quyén sir dung cta ngudi khac Mép ngoai caa tru cong
khong duoc vi pham vao chi gidi duong do.

7.6. Via he:



Poan via hé phia truéc mat tién ngdi nha duoc coi nhu 13 mét bo phan cua
ngbi nha. Cha so httu ngbi nha cé nghia vu bao quan doan via hé nay, bao gom
ca tru dién va cay xanh. Moi thay doi két cau via hé phai dugc su chap thuan caa
cap c6 tham quyen. Khéng xay bac tam cap trong pham vi via he.

7.7. Cac quy dinh khdc:

Mau séc cac cong trinh: Mit ngoai cac cong trinh kién tric khong dugc st
dung mau sac, vat liéu gay choéi l6a hodc phan xa qua tiéu chuan vé v€ sinh va
an toan cho strc khoé con nguoi.

M3t sau cua hai diy nha duoc phép mé cta di, cira s6 théng gio & do cao
trén 2,0 m so vaéi san nha; khong dugc vuon céc chi tiét kién trac, ket cau ra
khong gian hanh lang k¥ thuat phia sau (k€ ca phan ngam).

Khoang cach tir cac bo phan kién trac dén hé thong k¥ thuat ha tang va
cay xanh d6 thi tuan tha theo quy hoach duogc duyét va quy dinh hién hanh.

Khéng duoc coi ndi, chip va vao cong trinh khi chua dugc cip co thim
quyén cho phép.

Vi tri dat diéu hoa khong khi va cac khu phu khong lam anh huéng toi
mat ding kién triic cong trinh va phai c6 cac gidi phap che chan hop 1y.

Céc chi tiét du kién gan trén mit ding cong trinh (nhu bién quang céo,
cac tdc pham di€u khac,...) phai dugc UBND huyén Van Lang va cic co quan
churc nang quan ly cho phép.

Khong duoc xa khoi, khi thai qua quy dinh cho phép. Miéng ong xa khoi,
ong thong hoi ham v¢ sinh khong dugc hudng ra duong pho, nha chung quanh.

Nghiém cam db rac thai, phé thai vao hé thng thoat nude, cac cira xa gy
can tré dong chay.

8. Quy dinh vé Ha tang ky thuat — An toan vé sinh méi truong

Ngoai cac yéu cau theo quy dinh hién hanh, khi trién khai can tuan thu cac
diém sau:

Pau ndi véi ha tang ky thuat: Theo thiét ké duoc duyét va phu hop voi
quy hoach, luu y cac van dé sau:

+ Hé thng cap dién, cap nude: Theo hudng dan cua Chu du an, co quan
bién luc quan ly va phai noi vao vi tri qui dinh theo thiét ke.

+ Pién thoai, internet: Theo hudng dan caa Cha du an va phai ndi vao vi
tri qui dinh theo thiét ke.

+ Thoat nudc: Phai néi vao vi tri dd qui dinh theo thiét ké trong hé théng
thoat nudc cua khu vuc va khong duoc lap dat bat ky hé thong thoat nuac thai
nao trén mat dat.

+ T4t ca cac cong trinh sau khi dau nbi xong phai hoan thién lai mat bang
va lap ban vé hoan cong.

- Quy dinh vé an toan va vé sinh mai truong:



+ it thira khi d30 mong, phé thai xay dung phai duoc gom gon va cho
di dtng noi quy dinh.

- *Vittu, thiét bi khi van Chuyén dén cong truong khong dugc db truc tiép
Xuong mat duong, via hé ma phai boc do thia cong dé ding noi quy dinh, tranh
gay hu hai cho mat duong, via he.

+ Khong tron vira, ké chat sat tryc tiep trén nén duong, mét cong va via
he, phai tron vira trén cac tam 16t. Néu lam hu hong phai lam dén lai nhu c.

+ Trong sudt qua trinh xay dung phai c6 bién phap che chan; khong lam
vuong bui ban gay 6 nhiém moéi truong lam anh huong tai cac hd lien ké noi
riéng va trong khu vuc noi chung.

9. Yéu ciu vé cong tac hoan thién va canh quan dé thi

- Xay dyng dang ho so thiét ké duoc thoa thuan, dam bao yéu cau vé my
quan do thi.

-Trong moi trudng hop khong dugc chia nho 6 dé xay dung hoic chia
nho 6 dat dé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 8. Cic co quan quan 1y nha nudc theo chirc ning co trach nhiém
quan ly xay dung theo D6 an Quy hoach chi tiét xay dyng Khu tai dinh cu thude
du an dau tu xay dyng tuyén cao toc Dong Pang (tinh Lang Son) - Tra Linh
(Tinh Cao Bang) theo hinh thirc doi tac cong tu (PPP) (giai doan 1), dia phan
huyén Van Lang, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500.

Quy dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Picu 9. Moi vi pham céc diéu, khoan cia Quy dinh quan ly kién triic nay
s€ b1 xtr 1y ky luat, xtr phat hanh chinh hodc truy t6 trudc phap luat theo quy
dinh.

Piéu 10. Quy dinh quan 1y nay dugc an hanh, luu gitt, pho bién tai cac co
quan, don vi du61 day dé Nhan dan va cac chu dau tu thu cap biét va thuc hién:

-UBND huyén Van Lang.

- Phong Kinh té va Ha ting huyén Vin Lang,

- Trung tAm phat trién quy dat huyén Vin Lang.

- Uy ban nhan dan cac xa Hoang Viét va Bic Viét./.
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